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Higienización de sistemas 
de climatización y 

ventilación
(SVAA)



Resumen de normas y Reales Decretos, que afectan 
al sistema de higienización.

-RITE (Reglamento instalaciones térmicas de los edif icios)

-CTE (código técnico de la edificación)

-Norma UNE 100012 (Higienización sistemas de climati zación)

-Norma UNE 13403 (Ventilación edif icios y sus redes de conductos)

-Norma UNE 100030 (Guía para la prevención de la Leg ionella)

-Norma UNE 12097 (Ventilación de edificios. Sistemas  de mantenimiento)

-Norma UNE 100713 (Instalación de acondicionamiento de aire en hospitales)



RITE. Reglamento de instalaciones térmicas de los 
edificios

IT 1.3.4.2.10.1 Generalidades

IT 2.2.5 Pruebas de recepción de redes de conductos  de aire 
IT 2.2.5.1 Preparación y limpieza de redes de conductos

ITE 06 Pruebas, puesta en marcha y recepción
ITE 06.2.2 Redes de Conductos

INSTRUCCIÓN TÉCNICA IT3. MANTENIMIENTO Y USO
IT 3.3 Programa de mantenimiento  preventivo. 
IT 3.3 Programa de mantenimiento  preventivo en conductos de humos

RITE-Comentarios: 1.3.4.2.2.1 Conductos
1.3.4.2.2.2 Plenums
1.3.4.2.2.3 Aperturas de servicio
1.3.4.2.4 Unidades terminales
1.3.4.4.3 Accesibilidad

Comentarios RITE (IDAE). Instituto para la diversif icación y ahorro de la energía)
Familia 19: Conductos para aire, elementos de difus ión y accesorios
Intervenciones y frecuencias de mantenimiento preventivo (ver norma UNE100012)



CTE. Código técnico de la edificación

C.T.E-Sección HS 3-Calidad del aire Interior

3.2.2 Conductos de admisión
3.2.3 Conductos de extracción para ventilación híbrida
3.2.4 Conductos de extracción para ventilación mecánica
7. Mantenimiento y conservación



Sistema de ventilación híbrida



NORMA UNE 100012

1- Objeto y campos aplicación

2- Valoración inicial del estado higiénico

2.1-Determinación de la necesidad de limpieza y verif icación de          
la misma

2.2-Clasificación de los usos del edificio

2.3-Elementos que deben ser evaluados del SVAA

2.4- Inspección visual

2.5- Inspección microbiológica (sobre superficies, int erior de         
conductos, anterior y posterior a  la limpieza)

2.6- Inpección microbiológica ambiental anterior y pos terior a 
la limpieza

NOTA: Recomendamos efectuar una inspección ambiental de 
partículas



2.8- Frecuencia evaluación



3- Descripción del trabajo de Higienización

3.1- Generalidades

3.2- Aperturas de registros en conducciones



3.3- Operaciones de limpieza en conductos

Necesidades de desinfección después de una limpieza hig iénica, nunca antes 
de realizar dicha limpieza.



3.4- Unidades tratamiento de aire (UTA)

3

Protocolo de limpieza

•Batería

•Bandeja de condensados

•Turbina ventilador (alabes)

•Paneles (aislamiento)

•Estructura (oxidaciones)

•Desinfección del conjunto



4. Elementos de difusión

•Rejillas impulsión y retorno

•Difusores

•Rejas aire exterior



ANEXO A

Operativa , aplicación y métodos de higienización

-Preparación del área de trabajo

-Limpieza y descontaminación de los conductos

-Limpieza de recuperadores, baterías y ventilador

-Aperturas, registros, rejillas y difusores

-Verificación del tratamiento de limpieza o limpieza y desinfección

-Productos desinfectantes (ficha y registro sanitario)

-Informe de la actividad realizada y entrega de servicio



ANEXO B

Métodos de muestreo microbiológico de aire y de 
superficies

-Control ambiental

-Estrategia de muestreo

-Control superficies

-Estrategia de muestreo

-Transportes de muestras al laboratorio



ANEXO C

Métodos de muestreo de materia particulada en la 
superficies de SVAA

-Muestreo de polvo inerte en superficie

-Estrategia

-Evaluación



ANEXO D

Críterios a considerar para la contratación y selecci ón
de una empresa especilizada en la higienización de 

sistemas de climatización y/o ventilación.

-Alcance de los trabajos a realizar

-Descripción de los equipos a emplear

-Aislamiento de los lugares de trabajo

-Aplicación de compuestos químicos

-Prevención de contaminación cruzada

-Posterior tratamiento de los residuos

-Formación del personal

-Seguro de responsabilidad civil

-Entrega de documentación
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